Consiliul local Hoghilag Anexa 1 la H.C.L. Nr. 55/2024

JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL HOGHILAG

CAIET DE SARCINI
L.

privind aprobarea inchirierii unei suprafete de 8.000 mp. teren arabil, situat in domeniul privat al comunei
Hoghilag, inscrise in registrul cadastral Tarlaua nr. 54 ,C.F./ Cadastral nr.100194, parcela nr. A 1075/1/2/16,
si parcela nr. A 1075/1/2/16 pe o durata de 4 ani

CAP. 1. OBIECTUL iNCHIRIERII

1.1 Terenurile — avand categoria de folosinta arabil, se afla in extravilanul comunei Hoghilag, apar{inind
domeniului privat al comunei Hoghilag, si urmeazi a fi inchiriatd in vederea cultivarii cu plante anuale si
perene din cultura mare dupd cum urmeaza:

Nr.| Denumire teren arabil, Suprafata/mp| Culturi agricole |Numér Categorie de
lot| tarla, cadastral /C.F./ parceld [folosinta

1. |Lacanton Tarla 54 4.000 mp. Anuale - perene | 100194 / A 1075/1/2/16| Arabil

2. | Lacanton Tarla54 4.000 mp. Anuale- perene | 100194 / A 1075/1/2/16| Arabil

1.2 Terenurile sunt libere de sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu semnarea contractului
de inchiriere si procesului verbal de predare primire.

Cap. 2. MOTIVATIA INCHIRIERII

2.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor bunuri- imobile

sunt urmatoarele:

- prevederile art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197-200 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

2.2 Scopul inchirierii
Cultivarea si asigurarea productiei necesare cresterii animalelor de citre persoane cu terenuri in suprafatd
micd si medie pana la 10 ha teren extravilan.

Cap. 3 .CONDITII DE PARTICIPARE
Pot participa la licitatie:
- persoane fizice care au domiciliul sau resedinta in comuna Hoghilag ;
- sanudetind in proprietate sau sub alte forme o suprafata mai mare de 10 hectare extravilan, teren arabil pe
raza comunei Hoghilag , e va solicita adeverinta de la registrul agricol al localitatii unde detine terenuri ;
- certificat fiscal de la Primaria Hoghilag, din care s rezulte faptul ¢a nu apare in evidentele fiscale cu datorii la

bugetul local;
“-adeverin{a de la administratia finantelor publice din care sa rezulte ¢ nu figureaza cu datorii la bugetul

de stat;



Cap. 4. DURATA INCHIRIERII

4.1. Termenul de inchiriere este de 4 ani, respectiv pAna in anul 2028, incepind de la data semnirii
contractului de inchiriere 2024 .

Cap.S. ELEMENTE DE PRET

5.1 Nivelul minim al chiriei si de pornire al licitatiei si alte elemente de pret

TEREN ARABIL SUPRAFATA PRET DE OBSERVATII
Nr. crt TOTALA/ha | PORNIRE
LICITATIE
1. Tarlaua 54 parcela / A 0,4 ha 215 lei/ha
1075/1/2/16 4.000 mp 86 lei/ suprafatd
2. Tarlaua 54, parcela A 0,4 ha 215 lei/ha
1075/1/2/17 4.000 mp. 86 lei/suprafata

5.2 Baza de calcul al pretului de pornire a licitatiei este cea raportatd la valoarea chiriei din anul 2024
pentru celelalte terenuri care au fost inchiriate, la care se aplicd un coeficient de, 2,6 calculul valorii inflatiei

pentru anul 2023. In cursul anului 2024 pretul chiriei se va actualiza conform valorii inflatiei, aplicindu -e
in fiecare an calendaristic.

5.3 Preful inchirierii este de 215 lei / ha /an ,conform prevederilor art. 62 alin.(2?) din Legea 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare .

5.4 Taxa de inchiriere se va achita in termen de 10 zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei
pentru anul 2024.

5.5.Intarzierile la plata chiriei ( penalititile ) se vor calcula conform prevederilor legale in materie;
5.6.Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local ;

5.7.Caietul de sarcini precum si documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia ofertantilor gratuit.
5.8.Pasul de strigare este de 24% din pretul de pornire, pentru suprafata de 0,4 ha. respectiv 20 lei.
5.9.Taxa de participare la licitatie este de 30 lei.

Cap.6. GARANTII

6.1 Pentru a participa la licitatia in vederea inchirierii terenurilor agricole apartinand comunei
Hoghilag, persoanele fizice vor depune la caseria acestuia o garantie de participare conform tabelului

VALOAREA VALOAREA PASUL DE
Nr.crt | TEREN ARABIL SUPRAFATA MINIMA GARANTIEI STRIGARE
TOTALA/ha CHIRIE DE PERMIS
PARTICIPARE 5%
11%
1. Tarlaua 54 parcela| 0,400 86 lei 10 lei 20 lei
A 1075/1/2/16
2. Tarlaua 54 parcela| 0,400 86 lei 10 lei 20 lei
A 1075/1/2/17

, 6.2 Fiecare ofertant este obligat sa depuna garantia de participare pentru terenul pentru care oferteaza.
-+~ 6.3 Garantia se depune 1n lei la casieria institutiei.



6.4 Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la licitatie. Taxa de
participare se va percepe in momentul primirii instructiunilor de citre ofertanti si nu se restituie.

Cap.7. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

7.1.Destinatia terenurlui inchiriat este cea pentru cultivarea plantelor anuale ;

7.2 Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere,
dupd o preavizare de 30 zile.

7.3.Locatarul este obligat sa plateasca pentru anul 2024 taxa pe terenul care face obiectul contractului de
inchiriere conform Codului fiscal si a Hotarérii Consiliului Local Hoghilag privind stabilirea impozitele si
taxelor locale.

7.4 Locatarul nu poate sub inchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile ce fac obiectul
contractului de Inchiriere.

7.5.Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei sale — arabil.
7.6.Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre
locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase,
potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

7.7.Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care a fost
inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

7.8.La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini, fird nici o
pretentie de despagubire.

7.9.Contractul de inchiriere ajuns la termenul stabilit, se va proceda la organizarea unei noi licitatii. lar in
cazul in care pentru terenurile atribuite in baza prezentei hotérari, nu au fost solicitate de alte persoane
fizice sau juridice in vederea initierii unor proiecte pentru crearea unei infrastructuri economice, parcuri
industriale de productie, parcuri de distractie si relaxare, sau de utilitate publica, in aceasta situatie, pentru
terenurile care exista solicitari de inchiriere sau concesionare, acestea din urma nu vor fi licitate pentru
cultivare cu plante anuale in conditiile prevederilor prezentei hotirari.

Cap.8. TERMENE
8.1.Licitatia va avea loc in data de .2024, ora 10", la sediul Primariei Hoghilag Nr 305 .
8.2.Termenul limita de predare a documentelor este de . 2024, ora 15%, la sediul Comunei Hoghilag.

Cap.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

e -Licitatia se desfdsoara prin strigare direct pentru ambele parcele.
Ofertantii au obligafia ca pana la data si ora limitd stabilite in anuntul publicitar de organizare a licitatiei, si
depund la Primaria comunei Hoghilag, cererea de inscriere la licitatie si, intr-un plic inchis, documentele de
capabilitate.
Plicurile se inregistreaza in registrul general de corespondenti al primariei si se inainteaza nedeschise la
Comisia de licitatie.
Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare ale ofertantilor si afiseaza lista
ofertantilor calificati.

= {n ziua si la ora precizatd in anuntul publicat, in prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitati
in sala.
m Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti care oferd pretul de pornire la
licitatie;
" Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.
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" Deciziile comisiei se iau cu votul majorititii membrilor in functie;

- Presedintele comisiei de evaluare incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor vanzirii,
a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare;

" Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si pasul de

licitare stabilit de catre comisie;

- Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urméand ca fiecare
ofertant sa liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat
de presedintele comisiei:;

. Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi oferit ultimul pret (cel mai mare), dupa a
treia repetare a acestuia, la intervale de 2-3 minute;

. Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 10 zile de la desfisurarea
primei licitatii.

. A doua licitatie este valabila daca s-a prezentat cel putin un ofertant care oferi pretul
de pornire la licitatie;

" In cazul in care dupd repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi reluati
dupd publicarea unui nou anunt de inchiriere;

" Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 10 zile de la desfisurarea
celei de-a doua licitatii.

= A treia licitatie este valabila daca s-a prezentat cel putin un ofertant;

. Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de citre membrii comisiei

prezenti si de citre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada adjudecarii
imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie
de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei;

. Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de inchiriere atrage dupi
sine anularea adjudecdrii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza;

Cap.10.CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre proprietar.

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la notificare si predarea bunului inchiriat liber
de sarcini.

Plata chiriei se va achita in intregime, la casieria institutiei in termen de 10 zile calendaristice respectiv
2024 de la data organizarii licitatiei, data limitd a intocmirii si semnérii contractului de inchiriere.

Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul sub inchiriaza terenul unui tert.

Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.

LLa incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul contractului va fi

returnat proprietarului liber de sarcini.

Cap.11. DISPOZITII FINALE

-

Participarea la licitagie este conditionata de achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local
dovedit cu certificat fiscal eliberat de Comuna Hoghilag, a garaniiei de participare si a taxei de participare;
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Daca din diferite motive licitatia se améana, se revoca sau se anuleaza nu poate fi atacata de ofertanti, in
acest caz restituindu-se ofertantilor contravaloarea garantiei de participare si a taxei de participare pe baza
unei cereri scrise .

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera insusite si
accepate de ofertanti.

Ofertantul castigator este obligat sd incheie contractul de inchiriere in 10 de zile calendaristice de la data
castigarii licitaiei, in caz contrar ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie. Se va relua procedura
de licitare pentru terenul respectiv, iar cel in cauza nu va mai putea participa la licitatie.

Dupd semnarea contractului prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de predare primire al terenului
constituie anexa la acesta.

Garantia de participare la licitatie incasata se retine de proprietar pand in momentul incheierii
contractului de inchiriere urmind ca dupa aceasta oper{ie si constituie o parte din chiria datoratd de chiriag
pentru inchiriere;

12. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

13.1. INFORMATII GENERALE

13.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru inchirierea terenurilor arabile aflate in proprietatea privatd a comunei se va desfasura in data
de.0.2023, ora 10 °, la Primaria Hoghilag din localitatea Hoghilag Nr. 305 judetul Sibiu.

Termenul limita de predare/depunere a documentelor este .2024, ora 15,00, la registratura de la sediul
Primariei comunei Hoghilag, sat Hoghilag, nr. 305, judetul Sibiu.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL: COMUNA HOGHILAG, JUDETUL SIBIU,
TEL. 0269/866801

I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ~ 201.2024

Documentele se pot procura incepand cu data de .2024, de la sediul Primariei comunei Hoghilag, sat
Hoghilag, nr 305, judetul Sibiu.

Termenul limitd de depunere a documentelor este ..2024, ora 15,00, la sediul Primariei comunei Hoghilag
nr.305, judetul Sibiu.

Deschiderea licitatiei in data de .2024, ora 10,00 la Primaria Hoghilag Nr 305.

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
- cererea de participare;

I1. 4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE Nu este cazul

1) Pentru persoanele juridice:
- copie a statutului i certificatului de inregistrare a ofertantului la Oficiul Registrului Comerfului;
- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitafiei, emis de catre Primdria comunei , care sd ateste
Japtul ca ofertantul nu are debite restante cdtre bugetul local al

i Conunei Hoghilag, dacd este cazul,



- Declarafie pe propria raspundere a reprezentantului legal al socieldfii comerciale sau al organizafiei,
din care sd rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciarda sau faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitafie — daca este cazul;

- Declarafie pe propria rdspundere ca nu sunt in litigiv cu urmatoarele: Comuna Hoghilagi sau
Consiliul Local al Comunei Hoghilag.

- copia dovezii plafii garantiei de participare la licitafie, a taxei de participare la licitafie ;

2) Pentru persoanele fizice: - Copia actul de identitate ;
- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitagiei, emis de cdtre Primdriei comunei
Hoghilag care sa ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cctre bugetul local al Comunei Hoghilag,
dacd este cazul,

- Adeverinta de la Administratia Finantelor Publice din care sa rezulte faptul ca nu figureaza in evidente
cu datorii la bugetul de stat;

- Imputernicire pentru participare la licitafie — dacd este cazul,

- Declaratie pe propria rdaspundere cd nu sunt in litigiv cu urmatoarele: Comuna Hoghilag sau
Consiliul Local al Comunei Hoghilag,

- copie dupd chitanfele care atestd plata taxei de participare §i a garanfiei de participare;

- adeverintd de la Registrul agricol din care sa reiasd suprafata de teren detinut sub diferite forme
legale;

IL5. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajindu-se astfel sa
semneze contractul In cazul in care i se adjudeca imobilul.
Garantia de participare la licitatie constituie avans din chiria datorata de catre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in cazul in
care nu semneaza contractul in termen.
Valoarea garantiei de participare este cea prevazuta in caietul de sarcini.

I1.6. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din cinci membri.
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avind urmatoarele atribufii:
- stabileste pasul de licitare;
- Intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti;
- Intocmeste procesul verbal de adjudecare ;
- alte atributii prevazute de lege si prezentul caiet de sarcini.

I.7. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI
Documentele, notificdrile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor face in forma

scrisa sau alta forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a carei forma a fost
prevazuta prin documentele licitatiei. Toate documentele vor fiintocmite in limba roméana.

. IL8. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR



Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal, pentru fiecare
document, iar in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de catre persoana fizica sau de
imputernicitul sau, daca este cazul.
I1.9. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate {1 acceptata atunci cand:
" nici unul din documentele prezentate de cétre ofertan{i nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei;
. se constatd nereguli importante in derularea licitajiei care afecteaza principiul
concurentei loiale;
" in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotararea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in scris
tuturor participantilor, arataind motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitafie, atdt in timpul licitatiei cdt si ulterior pdand la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informafii false in documentele
de calificare.

Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoci sau se anuleazi, decizia de aminare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatii de ofertanti. in acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 5
(cinci) zile taxa de participare la licitatie, garantia de participare la licitaic pe baza unei cereri scrise
si inregistrate la Priméria Comunei Hoghilag. De asemenea, documentele depuse de ofertanti la prima
licitatie, taxele plitite raman valabile si pentru a 2-a licitatie, in cazul in care acestia doresc o noui
participare.

I1.10. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Impotriva licitatiei, pAna la momentul adjudecdrii, orice persoana interesatd poate depune contestatii cu
privire la modul 1n care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirierii prin
licitatie publicad. Contestatia suspenda desfasurarea licitatiei pani la solutionarea sa definitiva

Contestatia se depune la sediul primariei Hoghilag in ziua licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor
va solutiona contestatia in termen de 3 (trei zile) de la primirea acesteia. Rezultatul si modul de rezolvare a
contestatiei se va transmite direct petitionarului.

Pe perioada de solutionare a contestatiei, se suspenda actiunea de semnare a contractului de inchiriere.

In cazul in care contestatia este intemeiatd, presedintele comisiei de licitatie va decide anularea licitatiei si
organizarea unei licitatii noi, revocand decizia de desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor
ofertantilor.

In cazul respingerii contestatiei, partea interesata se poate adresa instantei judecatoresti competente.

IL.11. DISPOZITII FINALE

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitie solicitantilor de cétre
proprietar .
Nu vor participa la licitatie persoanele fizice sau juridice care:
- au debite fata de Consiliul Local al Comunei Hoghilag;
- au debite fatd de bugetul de stat,
- sunt in litigii cu Consiliul Local al Comunei Hoghilag /Comuna Hoghilag,
- au fost adjudecdtori ai unei licitafii anterioare §i nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
comunei Hoghilag /Comuna Hoghilag,
- au avut incheiate contracte de inchiriere, care au fost reziliate datoritd nerespectdrii clauzelor
contractuale.



Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere,

INTOCMIT,
SECRETAR GENERAL U.A.T.
SZOMBATI IAON

CONTRASEMNAT,
SECRETAR GENERAL U.A.T.
IOAN SZ0 I

Adoptata in Hoghilag
la data de 21 noiembrie 2024



